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A partir de 12 de janeiro de 2027, alguns proprietarios de
iméveis que recebem renda com aluguel poderao precisar obter
um CNPJ cadastral para emitir notas fiscais eletrdnicas,
conforme as regras da Reforma Tributaria.

'

A exigéncia, no entanto, ndo sera aplicada a todos os
locadores. 0 cadastro sera obrigatdério apenas para as pessoas
fisicas que se enquadrarem como contribuintes do IBS (Imposto
sobre Bens e Servicos) e da CBS (Contribuicao sobre Bens e
Servicos) e que tiverem obrigacdao de emitir documentos
fiscais, de acordo com os critérios definidos pela legislacao.

CNPJ nao transforma proprietario em
empresa

Apesar da novidade, o proprietdrio nao precisarda abrir uma
empresa nem alterar sua condicao de pessoa fisica. 0 chamado
CNPJ cadastral servird apenas como um identificador perante a
Receita Federal para permitir a emissao de notas fiscais
eletrénicas no novo sistema tributario.

Até o fim de 2026, quem estiver obrigado a emitir documentos
fiscais podera continuar utilizando o CPF.
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0 Imposto de Renda muda?

Nao. A criacao do CNPJ cadastral nao altera automaticamente a
tributacao dos aluguéis nem reduz ou aumenta, por si sé, o
Imposto de Renda devido pelos proprietarios. 0s rendimentos
continuarao sendo declarados como pessoa fisica, seguindo as
regras vigentes.

Como sera feito o cadastro

A Receita Federal pretende disponibilizar, ao longo de 2026,
uma plataforma digital para emissao do CNPJ cadastral, em
modelo semelhante ao utilizado pelo Microempreendedor
Individual (MEI). Antes da obrigatoriedade, também esta
prevista uma fase de testes.

A medida pode aumentar a
arrecadacao?

Embora o governo afirme que o CNPJ cadastral tem como objetivo
organizar a emissao de documentos fiscais e integrar os
contribuintes ao novo sistema da Reforma Tributaria,
especialistas apontam que a medida também tende a fortalecer a
fiscalizacao.

Com um cadastro especifico e a emissao eletrdnica de notas
fiscais, a Receita Federal poderd cruzar informacdes com mais
facilidade, identificando eventuais inconsisténcias entre os
valores recebidos de aluguel e os rendimentos declarados pelos
contribuintes.

Na pratica, o CNPJ cadastral nao cria um novo imposto, mas
pode facilitar o controle do cumprimento das obrigacdes
tributdrias. Caso sejam identificados rendimentos nao
declarados ou tributos devidos que deixaram de ser recolhidos,
isso podera resultar em uma maior arrecadacao para os cofres



publicos.

Por outro lado, criticos da medida afirmam que ela representa
mais burocracia para os proprietarios e amplia o poder de
fiscalizacao do Estado. Ja o governo sustenta que a mudanca é
necessaria para padronizar o funcionamento do novo sistema
tributdrio e aumentar a transparéncia das operacodes.

Quem podera ser obrigado?

Além de alguns proprietdrios de iméveis, outros profissionais
autonomos e pessoas fisicas obrigadas a emitir documentos
fiscais também poderao precisar do CNPJ cadastral, conforme o
enquadramento previsto na legislacao.

Reforma Tributaria

A exigéncia faz parte da implementacao da Reforma Tributaria,
que cria o IBS e a CBS, tributos que substituirao diversos
impostos atuais e serao implantados gradualmente a partir de
2027.

As regras de enquadramento ainda serao regulamentadas pela
Receita Federal, que devera divulgar, em 2026, os
procedimentos para emissao do CNPJ cadastral e os critérios
que definirdao quais pessoas fisicas estarao obrigadas ao novo
cadastro.

0 que é fato e o que é opiniao

E importante destacar que o CNPJ cadastral, por si sé, néao
representa um novo imposto. No entanto, especialistas
reconhecem que ele amplia a capacidade de fiscalizacao da
Receita Federal e pode contribuir para o aumento da
arrecadacao ao facilitar a identificacao de rendimentos que
deveriam ser tributados.

Assim, enquanto o governo apresenta a medida como uma



modernizacao do sistema tributario, parte dos proprietarios e
analistas avalia que ela pode significar mais burocracia e um
controle fiscal mais rigoroso sobre a renda de aluguéis.
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0 formato de distribuicdo de noticias do Jornal Folha do
Progresso pelo celular mudou. A partir de agora, as noticias
chegardo diretamente pelo formato Comunidades, ou pelo canal
uma das inovacoes lancadas pelo WhatsApp. Ndo é preciso ser
assinante para receber o servico. Assim, o internauta pode
ter, na palma da mao, matérias verificadas e com
credibilidade. Para passar a receber as noticias do Jornal
Folha do Progresso, clique nos links abaixo siga nossas redes
sociais:

= Clique aqui e nos siga no X

= Clica aqui e siga nosso Instagram

= Clique aqui e siga nossa pdgina no Facebook

= Clique aqui e acesse o0 nosso canal no WhatsApp

= Clique aqui e acesse a comunidade do Jornal Folha do
Progresso

Apenas os administradores do grupo poderao mandar mensagens e
saber quem sdao os integrantes da comunidade. Dessa forma,
evitamos qualquer tipo de interacdo indevida. Sugestdo de
pauta enviar no e-mail:folhadoprogresso.jornal@gmail.com.

Envie videos, fotos e sugestdes de pauta para a redacao do JFP
(JORNAL FOLHA DO PROGRESSO) Telefones: WhatsApp (93) 98404
6835— (93) 98117 7649.

“Informacao publicada é informacao publica. Porém, para chegar
até vocé, um grupo de pessoas trabalhou para isso. Seja ético.
Copiou? Informe a fonte.”
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