Decisao do STF sobre IPTU
pode ter efeitos diferentes
na Grande Belém
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A decisao do Supremo Tribunal Federal (STF) que considerou
inconstitucional a fixacao de aliquotas do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) em razao da area do imdvel pode ter
efeitos diferentes entre os municipios da Grande Belém.
Segundo o advogado tributarista Lucas Viégas, o ponto central
para identificar eventuais impactos é distinguir o uso da
metragem na composicao do valor venal do imdével da utilizacao
da drea como critério para definir a aliquota do imposto.

“0 Supremo Tribunal Federal firmou o entendimento de que é
inconstitucional uma lei municipal estabelecer aliquotas de
IPTU maiores ou menores simplesmente em razdo da area fisica
do imdével”, explica. 0 julgamento, realizado na segunda-feira
(17), tratou de uma lei de Chapecd (SC) que aumentava a
aliquota quando a &rea construida atingia determinada
metragem. A Constituicao permite aliquotas diferenciadas
conforme o valor venal, a localizacao e a destinacao do
imével, mas, segundo o STF, nao autoriza que o tamanho da
propriedade, isoladamente, seja usado para modular a aliquota.

Viégas ressalta, porém, que a decisao nao impede que a
metragem continue sendo utilizada no calculo do valor venal.
“A metragem — seja do terreno ou da area construida — continua
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sendo plenamente valida e necessaria para compor esse valor
venal”, afirma. Isso ocorre porque as dimensdes do imovel
podem influenciar seu valor econdmico. Assim, uma propriedade
maior pode ter valor venal mais elevado e, consequentemente,
pagar mais IPTU, ainda que esteja submetida a mesma aliquota
de uma propriedade menor. 0 que nao pode ocorrer é a elevacao
da porcentagem do imposto simplesmente porque o imdvel
ultrapassou determinada metragem.

Por isso, a existéncia de faixas de area em uma legislacao
municipal nao significa, por si s6, que a regra seja
inconstitucional.

“Se a area do imdével serve exclusivamente como fator de
calculo para apurar o valor venal — multiplicando-se os metros
quadrados pelo valor unitario da regiao previsto na planta
genérica de valores —, a regra é higida e perfeitamente
legal”, explica o advogado.

0 problema aparece quando a metragem funciona como um “gatilho
auténomo” para aumentar ou reduzir a aliquota.

Municipios

Essa é a diferenca que, segundo Viégas, precisa ser observada
na andlise das legislacbes de Belém, Ananindeua, Marituba,
Benevides e dos demais municipios da regiao. Em Belém, por
exemplo, a area construida integra a planta de valores
utilizada para apurar o valor venal, o que, em principio,
preserva a utilizacao da metragem para essa finalidade. Em
Ananindeua, os critérios relacionados a metragem também estao
vinculados a apuracao do valor venal, enquanto as aliquotas se
diferenciam principalmente de acordo com a destinacao do
imével, entre edificado e territorial.

J& em Marituba, existem regras especificas envolvendo a area
do terreno e da construcao, o que, de acordo com o advogado,
exige uma analise mais cuidadosa para determinar se ha ou nao



algum efeito da decisao do STF. 0 cenario, portanto, nao
permite afirmar que todos os municipios da Grande Belém terao
de reduzir o IPTU ou deixar de utilizar a metragem no calculo.
“0 impacto dependera estritamente da arquitetura normativa
adotada por cada legislacao municipal”, afirma.

A decisao do STF foi tomada em recurso com repercussao geral,
de modo que a tese fixada pela Corte passa a orientar
obrigatoriamente o0s processos judiciais e administrativos que
tratem da mesma questao. Isso, contudo, nao significa que as
leis municipais

incompativeis sejam automaticamente retiradas dos co6digos
tributarios. “0s municipios que mantenham regras incompativeis
precisarao promover a reforma de suas legislacdes”, diz
Viégas.

Enquanto uma eventual adequacao nao for feita, contribuintes
que tenham cobrancas baseadas em critérios de metragem
utilizados para definir a aliquota poderao questionar o
lancamento administrativa ou judicialmente. 0 advogado
ressalta, entretanto, que a decisao nao gera automaticamente
direito a restituicao de todos os valores pagos anteriormente.
Eventual devolucao dependera da analise de cada caso e da
observancia dos prazos prescricionais previstos na legislacao
tributaria.

Na pratica, os proprietarios potencialmente afetados sao
aqueles que vivem em municipios onde a legislacao estabelece
faixas de aliquotas diretamente relacionadas a area construida
ou ao tamanho do terreno. A avaliacao, portanto, precisa
considerar como cada prefeitura estrutura o calculo do
imposto: se os metros quadrados sao utilizados para chegar ao
valor venal ou se funcionam como critério independente para
determinar a porcentagem do IPTU.



0 que dizem as prefeituras

A reportagem procurou as prefeituras de Belém, Ananindeua e
Marituba para esclarecer como os municipios aplicam atualmente
as regras de calculo do IPTU e se haverd necessidade de
adequacao apos a decisao do STF.

Em nota, a prefeitura de Belém, por meio da Secretaria
Municipal de Financas (Sefin), esclareceu que o IPTU no
municipio incide sobre o valor venal do imovel, que resulta da
soma do valor venal do terreno e da construcao, conforme o
Cédigo Tributario do Municipio. “A area do terreno e a area
construida fazem parte do conjunto de fatores que compdem esse
valor venal, ao lado de localizacao, padrao construtivo,
estado de conservacao e valores praticados no mercado
imobilidrio, mas a aliquota aplicada sobre esse valor é
definida por outros critérios, como a natureza do imdvel
(edificado ou nao edificado), seu uso e sua localizacao, e nao
pela metragem”, detalhou.

A Sefin também informou que a legislacao tributdria de Belém
nao fixa aliquotas de IPTU com base direta na area do imovel,
diferentemente do que foi julgado inconstitucional pelo STF.
“A Secretaria ja iniciou o exame do acoérdao para confirmar
formalmente a compatibilidade da legislacao municipal com a
tese fixada pelo Supremo e avaliar eventuais ajustes de
natureza regulamentar, como medida de reforco a seguranca
juridica”, acrescentou.

Com relacao aos efeitos para os contribuintes, a prefeitura
informou que nao ha, até o momento, identificacao de grupo de
contribuintes belenenses sujeito a aliquota diferenciada por
metragem, razao pela qual nao se prevé necessidade de revisao
de lancamentos em decorréncia da decisao. “A Sefin destaca que
o entendimento do STF nao impede que imdveis maiores paguem
IPTU mais alto; isso permanece legitimo, pois a metragem
influencia o valor venal, que é a base de calculo do imposto.
0 que a Corte vedou foi o uso do tamanho do imével,



isoladamente, como critério para elevar diretamente o
percentual da aliquota”, concluiu.

As prefeituras de Ananindeua e de Marituba nao retornaram até
a Ultima atualizacao desta reportagem.
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0 formato de distribuicdao de noticias do Jornal Folha do
Progresso pelo celular mudou. A partir de agora, as noticias
chegardo diretamente pelo formato Comunidades, ou pelo canal
uma das inovacoes lancadas pelo WhatsApp. Nao é preciso ser
assinante para receber o servi¢o. Assim, o internauta pode
ter, na palma da mao, matérias verificadas e com
credibilidade. Para passar a receber as noticias do Jornal
Folha do Progresso, clique nos links abaixo siga nossas redes
sociais:

= Clique aqui e nos siga no X

= Clica aqui e siga nosso Instagram

» Clique aqui e siga nossa pdgina no Facebook

» Clique aqui e acesse o0 nosso canal no WhatsApp

- Clique aqui e acesse a comunidade do Jornal Folha do
Progresso

Apenas os administradores do grupo poderao mandar mensagens e
saber quem sdo os integrantes da comunidade. Dessa forma,
evitamos qualquer tipo de interacdo indevida. Sugestao de
pauta enviar no e-mail:folhadoprogresso.jornal@gmail.com.

Envie videos, fotos e sugestoes de pauta para a redacao do JFP
(JORNAL FOLHA DO PROGRESSO0) Telefones: WhatsApp (93) 98404
6835— (93) 98117 7649.

“Informacao publicada é informacao publica. Porém, para chegar
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até vocé, um grupo de pessoas trabalhou para isso. Seja ético.
Copiou? Informe a fonte.”
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https://api.whatsapp.com/send?phone=5593984046835
http://www.folhadoprogresso.com.br/
mailto:folhadoprogresso.jornal@gmail.com
https://news.folhadoprogresso.com.br/como-uma-vpn-protege-os-seus-dados-numa-rede-wi-fi-publica/

